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  م2006لسنة )/ 85(اللائحة رقم 
  بشأن تنظيم سجـل الوسطـاء العقاريين في إمارة دبي

  
  رئيس دائرة الاراضى والأملاك

  
  م بشأن التسجيل العقاري في إمارة دبي2006لسنة )/ 7(بعد الإطلاع على القانون رقم 

  .آورمن القانون المذ) 28(و المادة , )6(الفقرة ) 6(وبالإستناد إلى المادتين 
  وبناء على ما عرضه مدير عام الدائرة

  :أصدرنا اللائحة الآتية
  الفصــل الأول

  التعريفات والأحكام العامة
   التعريفــات: أولا

  
  )1(المادة 

م فѧي شѧأن تنظѧـيم سѧـجل الوسѧطاء العقѧاريين فѧي          2006لسنة  / )85(اللائحة رقم   ( مى هذه اللائحة    تس
  ) إمارة دبي

  )2(المادة 
مѧالم يقѧض سѧياق      , ات والعبارات الѧواردة فѧي هѧذه اللائحѧة المعѧاني المبينѧة إزاء آѧل منهѧا                  يقصد بالكلم 

  :النص بخلاف ذلك
  إمارة دبي: الإمارة
  دائرة الاراضى والأملاك: الدائرة
  رئيس الدائرة: الرئيس
  مدير عام الدائرة: المدير
  اللجنة الدائمة للوساطة العقارية: اللجنة

  .تسوية منازعات الوساطةالمجلس المختص ب: المجلس
  قسم تنظيم مكاتب الوساطة العقارية بالدائرة: القسم
  الجهات الحكومية أو شبه الحكومية المختصة بالترخيص: المختصة اتالجه
  .آل شيء مستقر بحيزه ثابت فيه لا يمكن نقله دون تلف أو تغيير هيئته: العقار

  
  

  .لعقاريينالسجل اللكترونى أو المستندى للوسطاء ا: السجل
  )أ( من الفئة  بأسماء الوسطاء المعتمدين تعدها اللجنةالقائمة التي: القائمة
  .وهو الشخص الذي يمارس أعمال الوساطة وفقا لأحكام هذه اللائحة, )الدلال(وتعنى أيضا : الوسيط
عقد يتعهد بمقتضاه الوسيط لشخص بالبحѧث عѧن طѧرف ثѧان لإبѧرام عقѧد معѧين وبالوسѧاطة                 : الوساطة

  .ي مفاوضات التعاقد وذلك مقابل أجرف
  الشخص الطبيعي أو الاعتباري: الشخص
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  الأحكام العـــــامة:ثانيا
   )3(المادة 

, لا يجوز لاى شخص أن يزاول نشاط الوساطة في الإمارة إلا إذا آان مرخصا من الجهات المختѧصة                 
  .ومقيدا بالسجل

  )4(المادة 
يѧدون فيѧه آѧل      , خص لهم بمزاولة نѧشاط الوسѧاطة فѧي الإمѧارة          ينشأ في الدائرة سجل لقيد الوسطاء المر      
  . تغيير أو تعديل يطرأ على هذه البيانات

  )5(المادة 
  :يكون الوسطاء من فئتين

غيѧѧѧر المرخѧѧѧصين مѧѧѧن الجهѧѧѧات  ,  وهѧѧѧم الأشѧѧѧخاص مѧѧѧن ذوى الخبѧѧѧرة المѧѧѧسجلون بالقائمѧѧѧة  )أ( الفئѧѧѧة 
  .يلوالمعتمدين من الرئيس ويستثنون من شروط التسج, المختصة

 وهѧѧم الأشѧѧخاص الѧѧذين يزاولѧѧون نѧѧشاط الوسѧѧاطة بموجѧѧب تѧѧرخيص صѧѧادر مѧѧن الجهѧѧات        )ب(الفئѧѧة 
  .المختصة
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  الفصــل الثاني
  شروط التسجيل في سجل الوسطاء

  
  )6(المادة 

الѧѧراغبين فѧѧي مزاولѧѧة نѧѧشاط  ) ب(علѧѧى الأشѧѧخاص مѧѧن الفئѧѧة  ) أ– 5(مѧѧع مراعѧѧاة مѧѧا جѧѧاء فѧѧي المѧѧادة   
ويجѧب أن يكѧون الطلѧب    , التقدم للقسم بطلب على النموذج المقرر لقيده في السجل الوساطة في الإمارة    

  :مرفق بالمستندات التالية
 . تجارية سارية المفعول صادرة من الجهات المختصةرخصة .1
 شهادة انتساب عضوية لغرفة تجارة وصناعة دبي .2
 .لشرآاتطالبى الترخيص بالنسبة للمؤسسات الفردية أو ا/صورة من جواز سفر طالب  .3
 .صورة طبق الأصل من شهادة ملكية محل الوساطة أو عقد إيجاره .4
شهادة حسن سير وسلوك لكل من صاحب المؤسسة والمدير المѧسؤول أو المѧدراء المѧسؤولين      .5

 .للشرآة
أن لا يكون أيا من مدراء الشرآة أو الشرآاء المفوضين بإدارتهѧا قѧد سѧبق إعѧلان إفلاسѧهم أو                 .6

 .خلة بالشرف أو الأمانةالحكم عليهم في جريمة م
الحصول على شهادات إآمѧال دورات متخصѧصة فѧي المجѧال العقѧاري ضѧمن برنѧامج تأهيѧل                     .7

 .مؤسسات وشرآات الوساطة العقارية المعتمد من الدائرة
 .اجتياز امتحان مهنة الوساطة الذي تعده الدائرة .8
 

  )7(المادة 
مه أن يطلب آتابة من مقدم الطلب إسѧتكمال          أيام من تاريخ تقدي    7وله خلال   , يقوم القسم بفحص الطلب   

  .ما يرى ضرورة توافره من مستندات أو بيانات
  )8(المادة 

للقѧسم اتخѧاذ جميѧѧع الإجѧراءات للتحقѧق مѧѧن اسѧتيفاء طلѧѧب القيѧد أو التاشѧير أو الإلغѧѧاء لمتطلبѧات أحكѧѧام         
  .اللائحة والقرارات الصادرة بمقتضاها

  
  )9(المادة 

  ѧѧب القيѧѧرض طلѧѧسم بعѧѧوم القѧѧلال  يقѧѧة خѧѧى اللجنѧѧتيفاء    7د علѧѧب أو اسѧѧديم الطلѧѧاريخ تقѧѧن تѧѧل مѧѧام عمѧѧأي 
  .المستندات و البيانات التي يطلبها القسم بحسب الأحوال

  )10(المادة 
ويجѧب أن   , ويبلغ القرار الصادر بهذا الѧشأن إلѧى مقѧدم الطلѧب           , للجنة حق الموافقة على القيد أو رفضه      

  .يكون القرار برفض القيد مسببا
  )11(المادة 

يجѧوز لѧصاحب الѧشأن إعѧادة تقѧديم طلبѧه بعѧد اسѧتيفاء الѧشروط اللازمѧة                    , إذا رفضت اللجنة طلب القيѧد     
   . يوم من تاريخ إخطاره بقرار الرفض14خلال 
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  )12(المادة 

ويجѧب علѧى الوسѧيط      , بالإضافة إلى رقم قيѧده بالѧسجل      , يصدر القسم بطاقة وسيط تحمل اسمه وعنوانه      
  .ده في السجل في جميع المكاتبات والتقارير الصادرة عنهسمه برقم قيأن يقرن إ

  )13(المادة 
ويقѧدم طلѧب التجديѧد      ,  لتجديد قيده فѧي الѧسجل سѧنويا         القسم على آل وسيط مقيد في السجل أن يتقدم إلي        

ا على الأقѧل مѧن تѧاريخ إنتهѧاء صѧلاحية      يوم) 30( وذلك قبل , القسم على النموذج المخصص لذلك    إلى
   .وعلى القسم تجديد قيد الوسيط في السجل بعد التثبت من توفر شروط التجديد, شهادة القيد
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  الفصــل الثالث

  واجبـــات الوســيط
  
  )14(المادة 

 تعده اللجنة   قيات المهنة وفق ميثاق الشرف الذي     يجب على جميع الوسطاء المسجلين أن يلتزموا بأخلا       
  .وسطاء من ذوي الخبرة والرأيبالتشاور مع ال

  )15(المادة 
وان يحѧتفظ   , ى عقѧدت بواسѧطته     جميѧع المعѧاملات التѧ      يجب على الوسيط أن يثبت فѧي سѧجل خѧاص بѧه            

  .وان يسلم من ذلك صورة طبق الاصل لمن يطلبها من المتعاقدين, ئق والأوراق المتعلقة بهاثابالو
  
  

أن يحѧѧتفظ لديѧѧه بالخارطѧѧة أو النمѧѧوذج إلѧѧى إن تѧѧتم  وفѧѧى حالѧѧة البيѧѧع بالخارطѧѧة أو النمѧѧوذج يجѧѧب عليѧѧه  
  .العملية

  )16(المادة 
  تطلبهѧا منѧه     التѧي  , المتعلقة بنشاط الوسѧاطة    على الوسيط تقديم آافة المعلومات والبيانات والإحصاءات      

  .الدائرة
  )17(المادة 

تѧي يقѧوم   ومراحѧل الوسѧاطة ال  , أن يطلع من يمثلѧه علѧى جميѧع تفاصѧيل المفاوضѧات       جب على الوسيط  ي
وآѧذلك عѧن أيѧة معلومѧات تعتبѧر ضѧرورية لتمكينѧه مѧن اتخѧاذ القѧرار لإبѧرام الاتفѧاق مѧع المتعاقѧد                , بها

خر على جميع الأمѧور الجوهريѧة المتعلقѧة بموضѧوع     جب على الوسيط إطلاع المتعاقد الآ    آما ي . الآخر
  .الاتفاق والتي تعتبر ضرورية لنفى الجهالة عنه

  )18(المادة 
  .ط أن يتوسط لإبرام صفقة مخالفة للقوانين أو النظم السارية بالإمارةلا يجوز للوسي

  )19(المادة 
 عليهمѧا عرضѧا أمينѧا وأن        ا ولѧو لѧم يكѧن مفوضѧا إلا مѧن أحѧد طرفѧي الѧصفقة أن يعرضѧه                    على الوسѧيط  

يطلعهما على جميع الظروف التي يعلمهѧا عنهѧا ويكѧون مѧسؤولا قبلهمѧا عѧن آѧل غѧش أو خطѧأ يѧصدر                  
  .منه

  )20(المادة 
, لا يجوز للوسيط أن يقيم نفسه طرفا ثانيا في العقد الذي توسط في إبرامه إلا إذا أجازه العاقѧد فѧي ذلѧك           

  .وفى هذه الحالة لا يستحق الوسيط أجرا
  )21(المادة 

الوسيط بمثابة الأمين على أية مبالغ أو أوراق مالية أو سѧندات أو أشѧياء سѧلمت إليѧه مѧن أيѧا مѧن                         يكون  
, ويجب عليه تأديتها أو تسليمها طبقا لما اشѧترط عليѧه       , ا أو لتوصيلها إلى أحد الطرفين     الطرفين لحفظه 

  .وتسرى قواعد الأمانة على الوسيط فيما يتعلق بهذه الأمور
  )22(المادة 

أى مѧن المتعاقѧدين نتيجѧة قيѧام الوسѧيط بعملѧه              أية خسائر أو أضرار تلحѧق بѧ        الوسيط مسؤولا عن  يكون  
اع أو دون مراعاة للأصول الواجب إتباعها طبقا لأحكام هذه اللائحѧة أو تبعѧا               عن طريق الغش أو الخد    
  .لمقتضيات ميثاق الشرف
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  )23(المادة 

 عمѧل لمѧصلحة المتعاقѧد    يسقط حق الوسيط في الأجѧر أو المطالبѧة باسѧترجاع النفقѧات التѧي صѧرفها إذا             
أو إذا قبل مѧن المتعاقѧد الآخѧر وعѧدا بالحѧصول علѧى منفعѧة           , الآخر بما يخالف التزاماته تجاه من يمثله      

  .ما في ظروف تمنع فيها قواعد حسن النية وميثاق الشرف من قبول هذا الوعد
  )24(المادة 

إلا إذا رخѧص لهѧم      , لمكلفين بѧه   مسؤولين بالتضامن عن العمل ا     ا آانو دإذا فوض عدة وسطاء بعقد واح     
  .بالعمل منفردين

  )25(المادة 
عѧن تنفيѧذ     مѧسؤولين بالتѧضامن مѧن قبلѧه    اآانو,  أشخاص وسيطا واحدا في عمل مشترك عدةإذا فوض 

   .مالم يتفق على غير ذلك, هذا التفويض
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  الفصــل الرابــع
  أجــر الوسـيط

  
  )26(المادة 

توضح فيه أسماء الأطراف المتعاقدة ومواصفات العقار وشروط        , ن يكون عقد الوساطة مكتوبا    يجب أ 
  .ويتم التأشير بالعقد في سجل العقار, الوساطة

  )27(المادة 
  .وفقا للعرف السائد, فإذا لم يكن هناك إتفاق فيحدد الأجر, يحدد أجر الوسيط بالاتفاق

  )28(المادة 
, ساطته إلا إذا أدت هذه الوسѧاطة إلѧى إبѧرام العقѧد بѧين الطѧرفين       لا يستحق الوسيط أجرا عن و      .1

ويعتبر العقد قѧد ابѧرم متѧى اتفقѧت الأطѧراف علѧى جميѧع الѧشروط المنѧصوص عليهѧا فѧي عقѧد                           
  .الوساطة

إلا إذا نѧص عقѧد   , تكون العبرة في استحقاق الوسيط أجѧره بѧإبرام عقѧد البيѧع وتѧسجيله بالѧدائرة            .2
 .الوساطة بخلاف ذلك

متفѧق عليѧه فѧي عقѧد الوسѧاطة فѧلا يѧستحق الوسѧيط            , عقد البيع معلقا على شѧرط واقѧف       إذا آان    .3
 .الأجر إلا عند تحقق الشرط
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  )29(المادة 

,  طبقا للاتفاق المنѧصوص عليѧه فѧي عقѧد الوسѧاطة            جاز للوسيط المطالبة بأجره   , فسخ عقد الوساطة  إذا  
  .إلا إذا ثبت الغش أو الخطأ الجسيم من جانبه

  )30(المادة 
, إذا لم تؤد إرشادات الوسيط أو مفاوضاته إلى الوصول لا برام اتفѧاق بѧين الطѧرفين فѧلا يحѧق للوسѧيط                      

مقابل سعيه هذا المطالبة بأي تعويضات أو نفقات أو مصاريف تكبدها إلا إذا نص عقد الوسѧاطة علѧى                   
  . خلاف ذلك

  )31(المادة 
 واحѧد مѧن اجѧل التوصѧل إلѧى اتفѧاق       إذا اشترك أآثر من وسѧيط فѧي الوسѧاطة أو المفاوضѧة عѧن طѧرف        

 الأجѧر قѧسم  بѧالأجر آمѧا لѧو آѧانوا وسѧيطا واحѧدا وي          فأنهم يشترآون جميعا    , وأدى ذلك إلى إتمام الاتفاق    
  . لشروط العقد المبرم فيما بينهمبينهم طبقا

  )32(المادة 
ن إذا تعاقد طرف مع عدة وسطاء بشكل مستقل وبخصوص موضوع واحد م           , )30(مع مراعاة المادة    

فأنѧه يѧستحق دون غيѧره    , أجل التوسط له أو المفاوضة عنѧه إلѧى أتفѧاق ونجѧح أحѧدهم فѧي أتمѧام العمليѧة                    
  .الأجر آاملا

  )33(المادة 
وإذا صدر التفѧويض   , برامهالإ  التوسط لا يستحق الوسيط الأجر إلا ممن فوضه من طرفي الصفقة في          

 المѧستحق عليѧه   بينهمѧا عѧن دفѧع الأجѧر       بغيѧر تѧضامن       آان آل منهما مسؤولا قبل الوسѧيط       من الطرفين 
   .تفقا على أن يتحمل أحدهما اجر الوسيط بكاملةولو إ
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  الفصــل الخامـس
  تسـوية المنازعـات

  
  )34(المادة 

ويѧصدر  , بالإضѧافة إلѧى المستѧشار القѧانوني بالѧدائرة         , بالدائرة مجلس يتكѧون مѧن أربعѧة أشѧخاص         ينشأ  
  .ويختص المجلس بتسوية المنازعات المتعلقة بالوساطة, المديربتعيينهم قرار من 

  )35(المادة 
إلا إذا تѧضمن عقѧد الوسѧاطة شѧرط التѧسوية الوديѧة              , لا ينظر المجلس في منازعѧات الوسѧاطة العقاريѧة         

  ولا , أو اتفق الخصوم لاحقا بإحالة نزاعاتهم إلي الدائرة, للمنازعات بواسطة الدائرة
  
  

ويجب أن يحدد موضوع النѧزاع فѧي وثيقѧة الاتفѧاق علѧى             ,  التسوية الودية إلا بالكتابة    يثبت الاتفاق على  
  .التسوية الودية

  )36(المادة
يباشر المجلس مهامه وفق إجراءات مبسطة تتوخى سرعة الفصل في المنازعات وتحقيق العدالѧة بѧين               

  .مهتديا في ذلك بالمبادئ العامة في القانون, الخصوم
وفѧى هѧذه   , إلا إذا فѧوض المجلѧس بالѧصلح     , ر المجلس على مقتضى قواعد القѧانون      ويجب أن يكون قرا   

  .الحالة لا يتقيد المجلس بهذه القواعد إلا ما يتعلق منها بالنظام العام
  

  )37(المادة 
 المحاضѧر والمراسѧلات وتبليѧغ       وآتابѧة , وفѧتح الملفѧات   , يكون للمجلس أمانѧة سѧر تتѧولى تلقѧى الطلبѧات           

 يѧѧصدر و, وبѧѧشكل عѧѧام القيѧѧام بكافѧѧة الأعمѧѧال الإداريѧѧة المѧѧساعدة للمجلѧѧس   , فѧѧاتوحفѧѧظ المل, الخѧѧصوم
  . من المديربتعيين أمانة السر قرار

  
  )38(المادة 

, يقدم طلѧب التѧسوية الوديѧة إلѧى اللجنѧة مѧن طالѧب التѧسوية وفѧق النمѧوذج المعѧد لهѧذا الغѧرض                           .1
 .لنزاعوبنسخ آافية بعدد أطراف ا, ويرفق بالطلب المستندات المؤيدة له

وتقѧوم أمانѧة الѧسر بѧإعلان الخѧصم      , بعد استيفاء الرسѧم المقѧرر     , يأمر رئيس اللجنة بقيد الطلب     .2
 .بالطلب

على الخصم أن يرد خطيا على لائحة الطلب بما جاء فيها من وقائع وطلبѧات وعليѧه أن يѧودع         .3
 .لدى أمانة السر خلال أسبوع من إعلانه,  مستندات مؤيدة لهةهذا الرد و أي

ولا , مѧن تѧاريخ إحالѧة الملѧف    )  يѧوم  30 (المجلس الفصل في النѧزاع خѧلال مѧدة أقѧصاها          وعلى   .4
 .  يجوز تمديد هذه المدة إلا إذا آانت هناك أسباب تبرر ذلك
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  الفصـل السـادس
  الجزاءات التأديبية وانتهاء صفة الوسـاطة

  
  )39(المادة 

فللجنѧѧة توقيѧѧع أي مѧѧن الجѧѧزاءات التاليѧѧة علѧѧي , مѧع عѧѧدم الإخѧѧلال بأيѧѧة عقوبѧѧة تقررهѧѧا القѧѧوانين الѧѧسارية 
  :الوسيط الذي يخالف أي حكم من أحكام هذه اللائحة أو القرارات أو التعليمات الصادرة بمقتضاها

 التنبيه .1
 الإنذار .2
  أشهر6الوقف عن العمل لمدة لا تجاوز  .3
 .وضع أسم الوسيط علي القائمة السوداء .4
 

 )40(المادة 
أو أرتكب مخالفة جوهرية للقوانين أو النظم ,  إذا أخل بميثاق الشرفيلغى قيد الوسيط من السجل
ويكون الإلغاء بقرار صادر من , أو جمع ثلاث نقاط بالقائمة السوداء, والتعليمات السارية بالإمارة

ويجوز للوسيط التظلم من قرار الإلغاء , يبين فيه أسباب الإلغاء, المدير بناء على توصية من اللجنة
  .ويكون قرار الرئيس في هذا الشأن نهائيا,  يوم من تاريخ إبلاغه به15خلال , رئيسأمام ال

  )41(المادة 
  :تسقط صفة الوساطة عن الوسيط ويتم إلغاء قيده لدي الدائـرة في الحالات التالية

 . الدائرة بذلكروإشعا, ترك الوسيط لأعمال الوساطة نهائيا .1
على أثنى عѧشر شѧهرا متواصѧلة دون عѧذر مѧشروع             ترك الوسيط لأعمال الوساطة لمدة تزيد        .2

 .تقبله اللجنة
أو أيѧة قѧرارات أو     , فقدانه لأي شرط من الشروط الواجب توافرها بموجب أحكام هذه اللائحѧة            .3

 .تعليمات صادرة بمقتضاها
 .إذا تبين أن تسجيله آان نتيجة لبيانات آاذبة قدمها للقسم .4
 .  من هذه اللائحة )40( حكام المادة صدور قرار من الرئيس بإلغاء القيد طبقا لأ .5

  
  
  )42(المادة 

   .يجب على القسم إخطار الجهات المختصة بالقرار الصادر بوقف نشـاط الوسـيط أو إلغاء قيده
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  الفصـل السـابع
  أحكـام ختـامية

  
  )43(المادة 

 أشѧهر   6وذلѧك خѧلال     ,  العاملين عند صدور هذه اللائحѧة توفيѧق أوضѧاعهم مѧع أحكامهѧا              على الوسطاء 
إذا آانت هناك   ,  أشهر أخرى  3ويجوز للرئيس تمديد هذه الفترة لمدة لا تزيد عن          , من تاريخ صدورها  
  .أسباب تبرر ذلك

  )44(المادة 
تѧѧصنيف الوسѧطاء حѧѧسب تخصѧѧصاتهم وتحديѧد عѧѧددهم حѧѧسب   , للجنѧة بالتѧѧشاور مѧѧع الجهѧات المختѧѧصة  

  .بعد التشاور مع الجهات المختصة, الحاجة
  )45(دة الما

  .يصدر بتحديدها قرار من الرئيسو ئرة رسوم عن الخدمات المقدمة بموجب هذه اللائحةتتقاضى الدا
  )46 (المادة

  .يصدر الرئيس الأوامر و القرارات والتعليمات اللازمة لتنفيذ أحكام هذه اللائحة
  

  )47(المادة 
  .يدة الرسميةتسرى أحكام هذه اللائحة من تاريخ التوقيع عليها وتنشر في الجر

  
   ه1427 جمادى الأولى 3صدرت في دبي اليوم الثلاثاء 

  م2006/مايو/ 30الموافق 
  محمـد بن خليـفة آل مكتـوم

  ـس دائـرة الأراضي والأملاكرئي
  

  
  
 


